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.  INFORMACJAORYZYKUZMIANY STOPY PROCENTOWEJ

Czym jest ryzyko zmiany stopy procentowej?

Na co warto zwréci¢ uwage?

Ryzyko stopy procentowej dotyczy wszystkich kredytéw oprocentowanych zmienna lub okresowo stata

stopa procentowa.
OPROCENTOWANIE ZMIENNE

Na oprocentowanie zmienne sktadajg Sie dwie czesci:

Czes$é zmienna: Czegs¢ stala:

marza okre$lona w umowie kredytu. Wysoko$é
zmienny wskaznik referencyjny, ktoéry obowiazuje na marzy zalezy od Kilku czynnikow, m.in. od: oferty banku
rynku miedzybankowym (np. WIBOR 6M) (np. segmentu klienta, warunkéw sprzedazy taczonej),
polityki kredytowej banku, wysokosci wktadu wtasnego

kredytobiorcy lub wskaznika LTV, pozyczanej kwoty

WIBOR (cze$¢ zmienna) + marza (czesS¢ stala) = oprocentowanie zmienne




W umowie kredytu podajemy zasady, wedtug ktorych ustalamy oprocentowanie.

Zgodnie z umowa, oprocentowanie zmienne moze zmieniaé si¢ co 6 miesiecy w zaleznosci od zmiany wskaznika

referencyjnego.
Zmiana wskaznika referencyjnego Wptyw zmiany wskaznika referencyjnego np. WIBOR na
np. WIBOR rate kredytu
Spadek Rata zmniejsza sie, zgodnie z zapisami 0 oprocentowaniu

okreslonymiwumowiekredytu

Rata zwigksza sie, zgodnie z zapisami 0 oprocentowaniu

Wzrost okreslonymiwumowiekredytu

Utrzymuje sie na dotychczasowym

poziomie Rata kredytu pozostaje bez zmian

Powiadamiamy Cie o0 kazdej zmianie oprocentowania w wystanym harmonogramie.

W przypadku dtugoterminowego kredytu hipotecznego poziom stop procentowych i wskaznika
referencyjnego, od ktorego zalezy oprocentowanie kredytu, moze wielokrotnie si¢ zmieniac.
Dlatego musisz wzia¢ pod uwage ryzyko:

o0 znaczgcego Wzrostu wskaznika referencyjnego, oraz

o wazrostu oprocentowania Twojego kredytu, oraz

o zwigkszenia catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaptaty.
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OPROCENTOWANIE OKRESOWO STALE NA 5 LAT DLA KREDYTOW W WALUCIE PLN
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Oprocentowanie okresowo state na 5 lat oznacza, ze niezaleznie od zmiany wysoko$ci stop procentowych i
wskaznika referencyjnego masz pewnos¢ niezmiennosci oprocentowania i raty Twojego kredytu w tym czasie.
Okres, w ktorym bedzie obowiazywata stata stopa to 5 lat od dnia wejscia w zycie aneksu, ktéry wprowadza
okres stalego oprocentowania. Jesli do konca sptaty Twojego kredytu zostato mniej niz 5 lat, mozemy ustali¢

oprocentowanie state na caty ten okres.

W przypadku dlugoterminowego kredytu hipotecznego poziom stép procentowych moze zmieni¢ si¢
wielokrotnie. Dlatego state oprocentowane na 5 lat zabezpiecza Ci¢ przed mozliwym znacznym wzrostem stop
procentowych w tym okresie. Niezaleznie od zmian wysokosci stop procentowych i wskaznika referencyjnego

rata kredytu przez ten okres pozostanie bez zmian.




Jakie bedziesz mie¢ korzys$ci w okresie statego

oprocentowania?

Naco zwroci¢ uwage, gdy wybierasz

oprocentowanie okresowo state?

Przez 5 lat masz jeden staty harmonogram
splaty — nie maja na niego wptywu zmiany stop
procentowych lub wskaznika referencyjnego.

Niezmienno$¢ raty Twojego kredytu pozwoli Ci

W przypadku spadku wskaznika
referencyjnego w okresie obowigzywania
oprocentowania statego, nie skorzystasz z
nizszego oprocentowania, Twoj kredyt bedzie

- . oprocentowany wg stopy statej w tym okresie.
lepiej zarzadza¢ Twoim domowym budzetem P y W stopy JW

albo planowac wydatki. o W okresie obowigzywania statej stopy moze
nastgpi¢ znaczny wzrost wskaznika
referencyjnego. Musisz wzig¢ pod uwage
ryzyko skokowego wzrostu raty kredytu po
okresie obowigzywania statego
oprocentowania oraz zwiekszenia catkowitego
kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaptaty.
Mozesz odczué to bardziej niz w przypadku,
gdyby oprocentowanie od poczatku byto
zmienne.

Co sie stanie po wygasnieciu okresu stalego oprocentowania?

Nie p6zniej niz na dwa miesigce przed zakonczeniem okresu oprocentowania statego przedstawimy Ci informacje o
oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez nas formut oprocentowania, w tym takze ze mozesz
skorzysta¢ z 5 letniego oprocentowania statego na kolejny okres.

Jaki rodzaj Jakie dziatania beda sie z Jakie bedzie

oprocentowania tym wigzaty? oprocentowanie kredytu?

wybierzesz?

Zgodne z warunkami, ktore

Kontynuacja oprocentowania Konieczne zawarcie aneksu do

przedstawimy Ci przed
stalego na kolejny 5-letni okres umowy zakonczeniem okresu

statego oprocentowania.

Oprocentowanie obliczymy jako
Przej$cie na oprocentowanie .
sume aktualnego wskaznika
zmienne — zgodnie z . .
referencyjnego (WIBOR 6M) i
postanowieniami aneksu, ktory .
marzy Z Twojej umowy
wprowadzat 5 letnie state . L, . .

Brak koniecznych dziatan kredytowej. Bedziesz narazony
oprocentowanie .
na ryzyko zmian stopy

procentowej, 0 ktorym

informujemy w tej informacji.




Czym sie ré6znia raty rowne od malejacych?

Rata kazdego kredytu sktada sie z dwoch czesci: kapitatowej (tu sptacasz kwote, ktora pozyczyltes) i odsetkowej (tu
sptacasz odsetki od pozyczonego kapitatu). Kredyt mozesz sptacaé¢ w ratach réwnych lub malejacych.

W systemie rat réownych, gdy obowiagzuje dana stopa procentowa, ptacisz takg sama rat¢. Odsetki naliczamy od kwoty
kredytu, ktora pozostaje do splaty, zas cze$¢ kapitatowa ustalamy w takiej wysokosci, aby raty byly rowne w kazdym
miesigcu. Zatem poczatkowo udziat kapitatu w racie jest niski, a sptacasz gtownie odsetki. Oznacza to, ze kapitat

sptacasz powoli, przez co taczna suma odsetek jest wyzsza niz w przypadku sptaty kredytu w ratach malejacych.

W systemie rat malejacych czes¢ kapitatowa raty jest stala w caltym okresie sptaty kredytu. Odsetki naliczamy od
kapitatu, ktory pozostaje do sptaty. Zatem na poczatku sptaty kredytu rata jest najwyzsza. Z uptywem czasu rata bedzie
male¢, bo wraz ze spadkiem kapitalu pozostatlego do sptaty odsetki naliczane od niego takze beda sie zmniejszad.
Zatem — mimo poczatkowo wyzszej raty, taczna suma wszystkich odsetek jest nizsza w przypadku sptaty kredytu w
ratach malejacych (w poréwnaniu do sptaty w ratach rownych).

Tabela 1 informuje o tym, jak zwigkszg si¢ obcigzenia kredytowe — dla oprocentowania zmiennego, gdy wzrosng
stopy procentowe:

Tab. 1 Wptyw wzrostu stopy procentowej na rate kredytu - oprocentowanie zmienne

. t.aczna kwota do splaty
WIBOR 6M Oprocentowanie Rata kredytu (w zf) przy zatozeniu
(Wi BOR 6M + niezmienno$ci stopy do
marza) konica trwania umowy (W
zt)
Raty rowne Raty malejace Raty rowne Raty malejace

aktualny poziom oprocentowania 1430,02 1828,33 257402,97 240047.50
zmiennego: 7,96%
wzrost oprocentowania 8,96% 1517.84 1953.33 273209,88 2518360,00
kredytuo 1 p.p.
wzrost oprocentowania
kredytu 0 2 p.p. 9,96% 1608.24 2078.33 289483,02 262672,50
wzrost oprocentowania 10,96% 1701.13 2203.33 306203,34 273985,00
kredytu o 3 p.p
Kwota kredytu pozostata do sptaty: 150 000 z1, pozostaty okres sptaty: 15 lat (180 rat), marza kredytu: 3%, WIBOR 6M z 28.03.2022: 4,96%
W systemie rat malejacych kwota raty spada wraz z uptywem czasu. W tabeli podalismy wysoko$¢ rat za pierwszy miesigc splaty.
kredytu




Tabela 2 informuje o tym, jak zwicksza si¢ obcigzenia kredytowe — dla oprocentowania okresowo statego, gdy wzrosnag

lub spadng stopy procentowe:

Tab. 2 Wplyw wzrostu stopy procentowej na rat¢ kredytu

— oprocentowanie okresowo state

Oprocentowanie (WIBOR 6M +

61. rata kredytu (w zt) po okresie statej

Laczna kwota do splaty przy zatozeniu

marza) stopy niezmiennosci oprocentowania w
trakcie Slat stalej stopy od 61 raty (w z})
Raty réwne Raty malejace Raty rowne Raty malejace
Po 51 okresie statego Od 61 raty 8,88% zmienne co 6 miesigcy 1510.71 zt Rata 60 = 271 927,92zt 250 455,00zt
oprocentowania 1579,50z%
(8,88%) Rata 61 =1573,33
oprocentowanie nie
zmieni si¢ WIBOR
6M+ marza = 8,88%
Nastapi wzrost Od 61 raty WIBOR 6M + marza kredytowa | 1581.46 zt Rata 60 = 280 417,84zt 255 900,00 zt
oprocentowania po =9,96% 1579,50zt
zakonczeniu 51 okresu Rata 61 =
statej stopy 1663,33 zt (przy
zalozeniu braku
zmiany
oprocentowania
61 rata wyniosta
by 1573,33zt
mniej 0 90zt)
Nastapi spadek Od 61 raty WIBOR 6M + marza kredytowa | 1388.7 3zt Rata 60 = 257 289,71zt 240 724,58z
oprocentowania po =6,95% 1579,50zt
zakonczeniu 51 okresu Rata 61 =
statej stopy 1412,50 zt (przy
zatozeniu braku
zZmiany

oprocentowania
61 rata wyniosta
by 1573,33zt tj.
wiegcej o
160,83zt)

Kwota kredytu pozostata do sptaty: 150 000 zt, pozostaty okres sptaty: 15 lat (180 rat), marza kredytu: 3%, stopa stata na 5 lat (60 rat)

Zwro¢ uwage, ze po okresie oprocentowania okresowo statego — 0 ile nie podpiszesz aneksu z oprocentowaniem

okresowo statym na kolejny okres — bedziesz narazony na ryzyko wzrostu stop procentowych. Tabela 2 pokazuje

przyktad, jak zmieni si¢ wysoko$¢ rat Twojego kredytu — juz po okresie obowigzywania oprocentowania

okresowo statego — w zaleznosci od tego jak bedzie ksztaltowat sie¢ wskaznik referencyjny.




Il. INFORMACJA O MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA ISTRUMENTOW OKRESLONYCH W USTAWIE
O WSPARCIU KREDYTOBIORCOW

Ustawa z dnia 09.10.2015r. o wsparciu kredytobiorcow znajdujacych sie w trudnej sytuacji finansowej, ktorzy
zaciagneli kredyt mieszkaniowy przewiduje mozliwos¢ wsparcia kredytobiorcow znajdujacych sie w trudnej sytuacji
finansowej , ktorzy zaciggneli kredyt mieszkaniowy (dotyczy kredytow w kazdej walucie). Wsparcie jest realizowane za
posrednictwem Banku Gospodarstwa Krajowego. Zrédlem finansowania wsparcia oraz kosztow jego realizacji jest
Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow.

» Udzielone wsparcie moze by¢ udzielone w wysokosci odpowiadajacej rownowartosci rat kapitatowych i
odsetkowych kredytu mieszkaniowego, ale w kwaocie nie wigkszej niz 2 000 zt miesigcznie, maksymalnie przez 36
miesigcy.

» Wsparcie nie jest oprocentowane - zwrot nastepuje po 2 latach od wyplaty ostatniej raty wsparcia i moze by¢
dokonywany przez 12 kolejnych lat w rownych nieoprocentowanych miesiecznych ratach.

» Spflata przez Kredytobiorce bez opdznien 100 rat, powoduje umorzenie pozostatej czesci rat wsparcia.

» Wsparcie moze zosta¢ wstrzymane w przypadku, gdy Kredytobiorca przestanie spetnia¢ warunki, na podstawie,
ktorych przedmiotowe wsparcie zostalo mu udzielone, np. utraci status bezrobotnego, wzrosng dochody
gospodarstwa domowego ponad ustawowy wymog, zbedzie przedmiot kredytowania, lub dokona catkowitej sptaty
Kredytu.

Do kogo kierowane jest wsparcie?

1. Kredytobiorcy, ktory posiada status bezrobotnego (za wyjatkiem sytuacji gdzie utrata zatrudnienia nastapita w
wyniku rozwigzania umowy o prace za wypowiedzeniem przez kredytobiorce lub rozwigzania umowy o prace
bez wypowiedzenia z winy pracownika).

2. Kredytobiorcy, ktory ponosi miesigczne koszty obstugi kredytu mieszkaniowego w wysokosci przekraczajacej
50% dochodow osiaganych miesiecznie przez gospodarstwo domowe.

3. Kredytobiorcow dla ktorych miesigczny dochdd gospodarstwa domowego, pomniejszony
0 miesieczne koszty obstugi kredytu mieszkaniowego nie przekracza:

a. w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 1552 z1,

b. w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — iloczynu liczby cztonkow gospodarstwa domowego
kredytobiorcy i kwoty 1200 zt.

Wsparcie nie moze by¢ przyznane, jezeli:
1. Umowa kredytu mieszkaniowego zostata wypowiedziana.
2. Jezeli prowadzone sa czynnosci egzekucyjne z przedmiotu kredytowania.
3. Kredytobiorca w dniu ztozenia wniosku o wsparcie jest:
a. wiascicielem innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego lub byt nim w okresie 6 miesiecy
przed ztozeniem wniosku;
b. posiada spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w spétdzielni lub

posiadat takie prawo w okresie 6 miesiecy przed ztozeniem wniosku;




C. posiada roszczenie o przeniesienie na niego prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego, spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub posiadat takie roszczenie w okresie 6 miesiecy przed ztozeniem
whniosku.

4. Jezeli jeden z kredytobiorcow uzyskat wsparcie na zasadach okreslonych w ustawie, chyba ze wsparcie nie jest
juz udzielane, a okres udzielonego wsparcia nie przekroczyt 35 miesigcy. W takim przypadku tagczny okres

wsparcia przyznanego kredytobiorcom na sptate kredytu mieszkaniowego, nie moze przekroczy¢ 36 miesigcy.

Pozyczka na sptate zadtuzenia:

1. W przypadku, gdy kredytobiorca dokonat sprzedazy kredytowanej nieruchomosci, a kwota uzyskana ze
sprzedazy nie pokryta catego zobowigzania z tytutu kredytu mieszkaniowego zaciagnietego na zakup
sprzedanej nieruchomosci, kredytobiorcy moze zosta¢ udzielona pozyczka na sptate zadtuzenia.

2. Wysokos¢ pozyczki na sptate zadtuzenia nie moze przekracza¢ kwoty 72 000 zi.

3. Kredytobiorca przed dokonaniem sprzedazy kredytowanej nieruchomosci moze wystapi¢ o przyrzeczenie
udzielenia mu pozyczki na sptate zadtuzenia, zwane dalej ,,promesg”.

4. Promesa jest udzielana tylko w przypadku, w ktorym kwota, jaka ma by¢ uzyskana ze sprzedazy kredytowanej
nieruchomosci, nie pokrytaby catego zobowigzania z tytutu kredytu mieszkaniowego zaciaggnietego na jej
zakup.

5. Warunkiem ubiegania sie o udzielenie promesy jest zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy kredytowanej
nieruchomosci.

6. Zwrot pozyczki nastepuje po 2 latach od jej wyptaty i moze by¢ dokonywany przez 12 kolejnych lat w rownych
i nieoprocentowanych miesigcznych ratach. Sptata przez kredytobiorce bez opdznien 100 rat, powoduje

umorzenie pozostatej czesci pozyczki.

Wsparcie i pozyczka na splate zadtuzenia przyznawane sg Kredytobiorcy na podstawie umowy o udzieleniu wsparcia
zawieranej przez Kredytobiorce z Bankiem. Umowa zawierana jest po dokonaniu przez Bank weryfikacji i stwierdzeniu

spetnienia warunkow przewidzianych w ustawie.

I1l. SLOWNICZEK

LTV (Loan-to-value ratio) — wspotczynnik wysokosci kredytu hipotecznego do warto$ci rynkowej nieruchomosci
Kredyt — kredyt lub pozyczka hipoteczna

Oprocentowanie zmienne — stopa, wedlug ktérej oprocentowany jest kredyt, ustalana jako suma wskaznika
referencyjnego i naszej marzy.

Oprocentowanie okresowo state — oprocentowanie state, ktore obowiazuje przez czas okreslony (maksymalnie 5 lat
od dnia uruchomienia kredytu lub od dnia wejscia w zycie aneksu, ktory wprowadza takie oprocentowanie), niezaleznie
od zmiany wskaznika referencyjnego. W przypadku, gdy okres kredytowania jest krotszy niz 5 lat, state oprocentowanie

obowiazuje przez caty (pozostaty) okres kredytowania.

WIBOR — wskaznik referencyjny stopy procentowej, ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. lub kazdy inny




podmiot, ktory bedzie petnit te funkcje W przysztosci. Aktualng wysokos¢ wskaznika znajdziesz na stronie informacyjnej
administratora tego wskaznika, czyli obecnie GPW Benchmark SA (https://gpwbenchmark.pl/). Poziom WIBOR jest

zwigzany z wysokoscig stop procentowych NBP, ktore ustala Rada Polityki Pienigznej (RPP). Niekiedy wzrost lub
spadek stawki referencyjnej nastepuje jeszcze przed zmiana stop procentowych NBP. Dzieje si¢ tak pod wptywem

silnych oczekiwan uczestnikow rynku miedzybankowego co do przysztych decyzji RPP.




